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ABSZTRAKT: Az infrastruktira-felhalmozas meghatérozé szerepet jatszik a kornyezet-
hasznalatban. Ennek jelentds része olyan térben zajlé folyamatokhoz két8dik, mint ami-
lyen példdul az urbanizacié és a szuburbanizécid, a kdzlekedés vagy a kereskedelem. Az
infrastruktardk felépitésére haté tényezdk térbeli meghatdrozottsiga tehat kifejezetten
fontos: ehhez kapcsolédddan egyre inkdbb el8térbe keriil a gazdaségi jaradékok szerepe,
ami a regiondlis, kozgazdasdgi és fenntarthatdésagi kutatdsok egy eddig elhanyagolt terii-
lete. Ebben a tanulmanyban azokat a lehetdségeket mutatom be, amelyek a térbeli gaz-
daségi jaradékok képz8désének vizsgdlatdban rejlenek. A gazdasdgi jaradékok és a
jaradékvaddszat elmélettorténetén, illetve teriileti és fenntarthatésagi vonatkozasainak
bemutatasan kiviil olyan elméleti keretet vdzolok fel, mely kiilénboz8 vizsgélati szinte-
ken egyszerre kezeli a jaradékvadaszatot, a piacgazdasagi miikodést és mds, térben zajlé
kdrnyezeti és tarsadalmi folyamatokat. Egy rovid lakdspiaci példdn keresztiil azt szemlél-
tetem, hogy a gazdasagi jaradékok anyagi 6sztonzét jelentenek olyan fejlesztéseknél,
amelyek a varosok kornyezeti hatasainak jelent8s médosuldsdhoz vezetnek.
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ABSTRACT: Infrastructure development processes play a dominant role in environmental impacts
through the material accumulation, operation and maintenance. A significant portion of these pro-
cesses is linked to spatial phenomena, such as urbanization and suburbanization, transportation,
and commerce. The spatial nature of factors influencing infrastructure development is therefore par-
ticularly important, with the role of economic rents increasingly coming to the fore as a previously
under-researched area in regional, economic, and sustainability studies.

In this study, I present the potential inherent in a spatially interpreted analysis of the for-
mation of economic rents. In addition to a brief overview of the theoretical history of economic
rents and rent-seeking, as well as their spatial and sustainability implications, my study outlines a
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theoretical framework capable of simultaneously addressing rent-seeking, market economy dy-
namics, and other spatial environmental and social processes at various levels of analysis. This
theoretical framework builds on ecosystem analogies, systemizing the metabolic profile of human
settlements and its genetic foundations, namely, the urban genotype and phenotype. The model is
also compatible with economic modelling principles.

Using the brief housing market example presented in the study, I demonstrate that eco-
nomic rents provide a significant financial incentive for developments that lead to major changes
in a city’s environmental impacts. The calculation based on the example supports the arguments
by revealing that nearly half of the revenues in a real estate investment potentially belongs to the
spatial economic rents. The environmental impact resulted in by the model development is nearly
equivalent to contemporary average per capita consumption of natural resources in Hungary, but
it manifests as an additional demand. Therefore, spatial rents and rents-seeking related to them
has been proven to constitute a major driver for excess natural resource use.

Bevezetés

Napjainkra egyértelmivé valt, hogy a vildg gazdasdga ,.kin8tte” azokat a termé-
szeti korlatokat, melyeket a f6ldi 6koszisztéma kijel6l szdmadra. A 2023-ban meg-
hatérozott kilenc, esszencidlis bolygdszint(i koldgiai hatarbdl hatot mér 4t-
1éptiink (Rockstrém, Steffen, Noone 2009; Stockholm Resilience Center 2023). A
klimavaltozas, a bioldgiai sokféleség, a biokémiai ciklusok és mas, globélis szaba-
lyozé- és ellatérendszerek terén a helyzet évrdl évre romlik, mikézben a GDP né-
vekedési iiteme csak kismértékben mérséklédott.

A gazdasagi ndvekedés és a kornyezeti dllapot javuldsdnak dsszeegyeztethe-
t8sége a fenntarthatdsag kulcskérdése, melyre a kdrnyezetgazdasagtan és az dko-
l6giai gazdasdgtan a nemndvekedéstdl a technoldgiai optimizmusig terjedd
skélan keres vélaszokat. Mindkét széls6séges néz8pont félrevezets, hiszen az els§
ipari forradalmat kovetd gazdasdgi névekedés szdmos szempontbdl az emberiség
felemelkedését hozta, mikdzben, ezzel Ssszefiiggésben, a technoldgiai el6rehala-
dés eddig soha nem jért egyiitt 6koldgiai hatdsainak csokkenésével.

Ha korbetekintlink napjaink dominans piacain a platformkapitalista nagy-
vallalatoktdl az oligopol élelmiszerpiaci szereplékig, vilagossd valik, hogy mennyi-
re eltdvolodott a vildg a kapitalizmus el6tti, organikus 6nszabalyozé mechaniz-
musokkal leirt piaci m(ik6déstdl. A kérnyezetgazdasagtan éppen ezekkel a piaci
kudarcokkal (kiils8 gazdaségi hatdsok, kozjészdgprobléma, technoldgiai ttfiiggd-
ség, informdcids aszimmetria) magyardzza a kdrnyezeti allapot globdlis 1éptékil
leromlasat. Ha ezt kiegészitjiik a kormanyzati kudarcokkal, akkor jelent8sen no-
velhetjitk a magyardzder6t. A korméanyzati kudarcok kéz¢é sorolhatjuk a jaradék-
vadészatot, a szavazatvasdrlast, a valasztdi érdektelenséget és a kozszolgaltatdsok
elégtelen szintjét (Furton, Martin 2019).

A 21. szdzadban a természeti eréforrasok felhaszndlasa elsGsorban az ember
altal épitett infrastrukturdra koncentralédik. Az anyagkitermelés tobb mint 50 sza-
zaléka épiiletek, utak, vasutak, hdztartdsi késziilékek és egyéb targyak épitését és
javitasat célzé felhalmozasi folyamatokat szolgél, ami jécskdn meghaladja a 20. sza-
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zad eleji 20% alatti szintet (Krausmann et al. 2018; Krausmann, Wiedenhofer,
Haberl 2020). Az infrastrukturdk felépitése, majd tizemeltetése felelds az tiveg-
hézhatdsu gézkibocsatds tobb mint 70 szdzalékdért (Ritchie 2020). Emellett az
elmult 6tven évben megnégyszerez3dott a nemfémes dsvanyok felhasznaldsa
(WU Vienna 2023), melyek mintegy 95 szdzalékban épit8ipari alapanyagokat je-
lentenek. Ebben az id8szakban az emberiség legdinamikusabban béviil8 globélis
folyamata az infrastruktura felépitése lett (Wiedenhofer et al. 2024).

E felhalmozési folyamatok tehdt domindns szerepet jatszanak a kdrnyezet-
hasznélatban, és jelent8s résziik - az urbanizacién és szuburbanizacidn, a kozleke-
désen és kereskedelmen keresztiil - térben zajlé jelenségekhez kotédik. Mésrészt, a
gazdasagi ndvekedés mindségi vetiileteit leképezd piaci és kormédnyzati kudarcok
térbeli meghatdrozottsdga szintén jelentds lehet a szakirodalom alapjén. Elképzel-
het8-e vajon, hogy e két jelenség - a kdrnyezetterhelés, valamint a piaci és kor-
madnyzati kudarcok - térbeli folyamatai fiiggetlenek legyenek egymaést6l?

Vegylik egyszer(i példaként az autdkozlekedést. Piaci kudarcként tartjuk sza-
mon, hogy a gépjarmivek dltal okozott kiils§ gazdasagi hatdsokat (1égszennyezés,
zajartalmak, kozuti balesetek altal okozott haldlesetek valdszintisége) nem jeleniti
meg a piac sem a gépjarmiivek, sem az lizemanyagok draban. Kormanyzati kudarc-
ként értelmezziik (a kdzszolgdltatdsok elégtelen szintjeként utalunk rd), hogy sz4-
mos esetben a kozosségi kozlekedés szinvonala és szervezettsége elmarad az
igények és a kornyezeti el6nyok altal indokolthoz képest. Szintén korményzati ku-
darc (a jdradékvaddszat kdvetkezménye) a megnovekedett személygépjarmi-forga-
lom, amennyiben egyes gazdaségi szereplk spekuldcids céllal birtokolnak tires
telkeket a varosokon beliil, szliken tartva ily médon az ingatlankinalatot és maga-
san az arakat.

Ezek a kudarcok befolydsoljék a megvalésuld piaci tranzakcidk szamat, szer-
kezetét, értékét és joléti hatdsait, illetve a tdrsadalmilag optimdlisndl nagyobb
ardnyu személygépjarmi-hasznalatot idéznek el8. Ugyanezen érme mdsik oldala,
fizikai megjelenése a kornyezetterhelés. A tdrsadalmi optimumot meghaladé
egyéni motorizalt kozlekedési igények - egyebek mellett - a fosszilis energiahor-
dozdk novekvd mértékii elégetésében, az egyre hosszabb és szélesebb tithdldzat
épitéséhez sziikséges anyagok kitermelésében és széllitdsdban, illetve a kizleke-
dési eszkdzok elballitdsanak és djrahasznositdsanak anyag- és energiaigényében
jelenik meg.

A piaci és korményzati kudarcok ezek alapjan tébblet kérnyezetterhelést
okozhatnak a kereslet-kindlat tiszta egyensulydra épiil§ viszonyokhoz képest. Ta-
nulmédnyomban az egyik legjelent8sebb korményzati kudarcnak tekinthetd jara-
dékvaddaszat és a kdrnyezetterhelés térben értelmezett folyamatait kapcsolom
Ossze. Bemutatom a gazdasagi jaradékok szakirodalmi el6zményeit, majd beveze-
tem a jaradékvaddszat és a térbeli gazdasagi jaradékok fogalmat, végiil felvazolok
egy, a kapcsolatrendszer elemzésére szolgald univerzalis vizsgalati keretet.
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A gazdasagi jaradékok fenntarthat6sagi vonatkozasai
Elméleti alapok

Annak ellenére, hogy a gazdasagi jaradékok keletkezése, osztdlyozasa és gazdasa-
gi folyamatokra gyakorolt hatdsa régéta foglalkoztatja a kutatdkat, a jelenségnek
nincs altalanosan elfogadott fogalmi és mérési rendszere. A klasszikus kézgazdas-
zok szdmdra, akik koziil a legtdbben David Ricardo, John Stuart Mill, Karl Marx és
Henry George munkdssagat emelik ki, a jaradékok kizdrélag foldjovedelmek vol-
tak. Els6ként Ricardo figyelte meg a foldbirtokosok tn. differencidlis f5ldjaradé-
kat, mely a talajok termékenységének kiilonbségeire visszavezethetd eltérd
jovedelmekbdl fakadt. Marx két részre osztotta ezeket: drhatdssal nem jaré diffe-
renciélis jaradékot és drhatdssal jaré monopdliumjévedelmeket kiilonboztetett
meg. Az 1. tdbldzatban a klasszikus szakirodalomban fellelhetd csoportositast ko-
vethetjitk nyomon.

Stratford (2023) torténeti 4ttekintése szerint Richard Whately volt az els§
kutatd, aki univerzélisan alkalmazta a jaradékok fogalmat, tehat a f6ldon kiviil
mas, exkluziv hozzaféréssel hasznosithaté jészag jovedelmeit is ide sorolta. A
18-19. szdzad forduldjan ez az dltaldnos megkozelités nyert teret a kdzgazdasdgi
irodalomban, a 20. szdzadra pedig el&térbe keriilt a jaradékok sziikisségre alapo-
zott magyarazata. Ebben mar minden, magankézbe keriil§ infrastruktura, fold - vagy
éppen a szeszértékesités joga - jaradékforrdssa vélt (Stratford 2023).

1. tdbldzat: A gazdasagi jaradékok osztalyozésa a klasszikus kozgazdasdgtan munkai alapjan
Classification of the economic rents according to classicists

Jdradékok tipusai Lefrds Példdk
Differencialis Extenziv jaradék A f51d jellemz8jébdl Talajmindség; telephely-
fsldjaradékok adddd jaradék lokacié
Intenziv jdradék A f5ld termelékenységé- Melioracid; a telephely
nek beruhdzas altali szolgaltatdsi mindségének
novekedése javitdsa

Monopolisztikus Monopdliumjdradékok  Egyediildlld, nem helyet- Nemzeti parkok

jaradékok tesithetd joszag jove- belépdjegyei; mialkotdsok
delme
Abszolut jaradék Mesterséges piacra lé-  Szdndékosan liresen tar-

pési korlatokbdl eredd  tott lakdingatlanok; ere-
tobbletjovedelem detmegjeldléssel rendel-
kez§ élelmiszerek

Forrds: Ward és Aalbers (2016) alapjdn a szerz8 szerkesztése
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A jaradékokrdl sz4lé vita ugyanakkor sohasem vilt kdzponti kérdéssé a koz-
gazdasagtan narrativaiban. A 19. szdzad végén és gyakorlatilag az egész 20. sza-
zadban a technoldgiaorientdlt fejlédési at elhomalyositotta a réluk alkotott
képet. Egyrészt, a marxista elméletben a féldet mar nem tekintették £ bevételi
forrdsnak. Masrészt, a neoklasszikus irodalomban a szabad piacokrdl alkotott el-
képzelések nem hagytak elegendd teret a munkabéren és profiton kiviili jovedel-
mekrdl sz416 vitdnak (Ward, Aalbers 2016).

A vilag termelési és fogyasztasi rendszere azonban szdmottevé mértékben
alakult 4t az utdébbi évtizedekben, ezért tobb szerzd is igyekezett Gjraértelmezni a
jaradékok fogalmat, illetve megalkotni a mai kornak megfeleld leirdsokat és cso-
portositasokat. Stiglitz (2015) tdgabb értelmezést alkalmazott, és minden piaci
kudarcot jaradékforrdsnak tekintett. Arra a kdvetkeztetésre jutott, hogy a va-
gyonkoncentraciét és az egyenlStlenségeket a legmagasabb jovedelmiiek er8s6dé
politikai hatalma f{iti, ami a jaradékok (kiildnssen a folddel kapcsolatos bevéte-
lek) novekedésébdl szarmazik. Stratford (2023) pedig felhivta a figyelmet az
elmélet evolucidjara, mely 18. szdzadi megjelenésétél a kortars szakirodalomig a
foldjaradékoktdl az alternativ koltségeket meghaladd jovedelem jaradéknak te-
kintése felé haladt.

Schwerhoff és szerz8tarsai (2020) kiildnbdz8 szempontokbdl csoportosi-
tottak a tobbletjovedelmeket. A politikai, a beruhdzési és a természetes mono-
pdliumokbdl eredd jaradékokat a gazdasdgi er6flénybdl eredeztetik, mig a
sziikdsségi, az inframargindlis és a szabdlyozasi forrdstakat természetes vagy
mesterséges piacra 1épési korlatokra vezetik vissza. A politikai jaradékok a be-
ruhdzdsokkal és a természetes monopdliumok szabalyozadsaval jarnak, mig a
szabdlyozasi jaradékok szintén politikai jellegliek, azonban szandékosan hoznak
létre piacokat.

A szerz6k felhivjdk a figyelmet arra, hogy e tipusok egymadstél aligha elva-
laszthatdk. Az inframarginélis jaradékok példdul a termel8i tobblettel egyenlk,
mely piaci kdriilmények kdzott kizdrdlag nem tiszta versenypiacokon (be- és kilé-
pési korlat mellett) értelmezhetd. Ezdltal feltételez valamilyen eréfslényt, ami
miatt mdris szorosan Osszefiigg a beruhdzasi vagy a természetes monopdliumbdl
addddé jaradékokkal. Az olajtermelSk gazdasagi jaradékardl sem allapithaté meg
egyértelmiien, hogy az pusztdn a természetben el6forduld sziikdsségbdl és fold-
rajzilag koncentralt eloszldsbdl, vagy a kitermeld8k piaci eréfolényébdl ered
(Schwerhoff et al. 2020). Mihélyi Péter és Szelényi Ivan (2019) 13 kategdridba so-
roltdk a tdgan értelmezett gazdasagi jaradékokat, és szintén figyelmeztettek azok
szdmbavételi és kezelési kihivdsaira.

Mazzucato és szerz8tarsai (2023) felfrissitették a jaradékokra vonatkozé né-
zeteket, és alkalmaztak azokat a gazdasagi rendszer 4j jelenségeire, példdul a
platformgazdasagra. Uj osztélyozés is sziiletett: a szerz8k modern fgldjaradéko-
kat, pénziigyi jaradékokat, természeti eréforrasokbdl szdrmazé jaradékokat, vél-
lalatirdnyitdsi jaradékokat, innovéciés és szabadalmi jaradékokat, valamint
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platform- és digitélis jaradékokat kiilonboztettek meg. A tanulméany harmadik fe-
jezetében részletesen bemutatom ezt az osztalyozast, ugyanis ezt a tipoldgiat vet-
tem alapul a térbeli gazdaségi jaradékok fogalmanak meghatarozasahoz.

Egyontetl definicié hidnydban elmondhaté a megkozelitések kozos pontjairdl,
hogy ez a jovedelem a piacra [épés természetes vagy mesterséges, tehat jogi és
adminisztrativ korlatai esetén keletkezik; masrészt, a j6szdg tovabbi mddositasa
vagy atalakitdsa nélkiil is bevételt jelent az erdforras tulajdonosdnak, példaul
ingatlanspekuldcid, részvénypiaci shortolds vagy érclel8helyek birtokldsa esetén
(Mazzucato, Ryan-Collins, Gouzoulis 2023; Stratford 2023). A gazdaségi jaradék
tehat spekuldcidhoz vagy az eszkozok spontan értékvaltozasaihoz kstsdik.

A jdradékvaddszat

A fenti 4ttekintés alapjan elmondhatd, hogy a klasszikusoktdl a kortdrs kdzgazda-
szok értelmezései felé haladva a gazdaségi jaradékok keletkezése kapcsan egyre
inkdbb elétérbe keriil a gazdasagi szereplék egy csoportjanak tudatos cselekvése.
Mig a termdfoldek kozotti mindségi kiilonbségek és a természetes monopdliumok
a klasszikusok esetében adottsdgként értelmezhetdk, az infrastruktura atalakits-
sa, a piacra lépési korlatok szabélyozdkkal torténd felépitése - mas megkdzelités-
ben a gazdasdgi er6f6lény felhasznédldsa a jaradékok megszerzése érdeké-
ben - mindinkabb elétérbe keriil a 20. szdzad mésodik felétdl.

A jaradékvadaszat Tullock eredeti, 1967-es megkozelitése szerint azt a tarsa-
dalmi koltséget jelenti, ami egy gazdaséagi szerepl8 egy bizonyos jévedelemaram-
las megszerzése érdekében eszkozdlt raforditdsainak értékével egyezik meg
(Tollison 2012; Tullock 2001). A réforditdsok - a jovedelmez8 pozicidk betsltésé-
nek vizsgdkhoz kotésétdl a szabadalmi bejegyzés koltségén at a turistak 4ltal 1a-
togatott helyek fizet8s belépési rendszerének kiépitéséig - sokszintiek lehetnek.

Stratford (2023) kiemeli, hogy mivel a jaradékvadészat irodalmanak elsé je-
lentds szerzéi elfogadtdk a gazdasagi jaradék ,,alternativ koltség feletti jovede-
lem” megkdzelitését, a tiszta versenypiacok szabalyrendszerét a nulla gazdasagi
jaradék jogszabalyi kornyezetének tekintették, és az ennek megvéltoztatdsira
irdnyul$ szdndékot jaradékvaddsz magatartdsnak minGsitették. Ezzel viszont
mindenféle olyan politikai cselekvés, ami sok esetben a jaradékok formajaban
torténd jovedelemdtcsoportositds ellen hatna (péld4ul a szakszervezeti jogok bé-
vitése vagy a minimélbéremelés), ugyancsak jaradékvadaszatnak mingsiil. Ez a
koriilmény logikailag megkérddjelezi a jaradékvadaszat ilyen széles értelmezését.

Fontos jellemzdje a jaradékvaddszatnak, hogy a tarsadalmi jélétre gyakorolt
hatésa jé esetben nulla, de - az un. holtteherveszteség keletkezését figyelembe
véve - inkdbb negativ (Tollison 2012). Ez lehet a forrdsa a kovetkez alfejezetben
bemutatandd azon empirikus eredményeknek, melyek alapjén a jaradékvadasza-
tot tarsadalomra kdrosnak tartja a kézgazdasagi szakirodalom, mivel nem jarul-
nak hozz4 az értékteremtéshez, hanem csupdn jovedelmeket csoportositanak 4t.
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A kockédzatok minimalizéldsa és a pénziigyi dramldsok biztositdsa érdekében a
jaradékvadaszok a politikai elit kegyeit is kereshetik, ami kdlcsénds is lehet
valamilyen mértékben. A cél a tevékenységiik 6sszehangoldsa, mivel a politikusok
felelések a gazdasagi rendszer jogi és adminisztrativ kereteinek kialakitdsaért
(Stigler 1971).

Birch és Ward (2023) kiemelik, hogy a jdradékos gazdasdg domindns szerepldi
(akik arra haszndljdk az eszkdzeiket, hogy fenntartsdk az erdforrds természetes
vagy mesterséges sziikdsségét) és a versenypiaci kdriilmények kozott 1étezd
vallalkozdk kozott szembendllas figyelhetd meg. A tarsadalomnak ezért sajat kolt-
ségén kell megvédenie a gazdasdgot, ami - példdul nyomozati tevékenység vagy
az intézmények, a jogszabdlyalkotas jaradékvadaszokkal szembeni ellenallésdgé-
nak novelésére forditott erdfeszitések formdjdban - tovabbi joléti veszteséget
eredményez.

A jdradékok térbeli megjelenésének vizsgdlata makroszinten

Schwab és Werker (2018) szakirodalmi attekintése alapjn a jaradékok magasabb
szintje kdros hatdssal van a gazdasdgi novekedésre és a termelékenységre. Ezt a
karos hatést tovabb fokozzak a gyenge intézmények és a piacra 1épés korlatai
(péld4ul vamok). Djankov és szerz8tarsai (2003, 2008) a jaradékvaddszat hatésait
vizsgald, tobb orszagra kiterjedd empirikus elemzésiikben megallapitottak, hogy
a piacra lépési korlatok alacsonyabb életszinvonallal jarnak, masrészt minél ke-
vésbé demokratikus egy orszdg, anndl inkdbb jelen vannak ezek a korlatok. Schwab
és Werker (2018) hasonlé eredményre jutott: a jaradékvadaszat hatraltatja a
hosszt tavi novekedést.

A fentiek alapjan tehat agy tiinik, hogy a jaradékok magas szintje és a jara-
dékvaddsz magatartds nem segiti a gazdasagi fejlédést, hanem inkabb gatolja azt.
Mégis kérdéses marad, hogy ez fokozza-e az infrastrukturalis és dltalanos eréfor-
rasfelhasznalds formdjaban megnyilvanuld fizikai t6kefelhalmozést, ami - miként
azt lattuk - a kdrnyezetterhelés legfébb oka. Ha a jaradékvadaszat negativan be-
folyasolja a termelékenységet, noveli az egységnyi jovedelem el8allitasahoz sziik-
séges erdforrasok mennyiségét, akkor az erbforrasok felhasznaldsanak egyik
hajtéereje lehet. Ceteris paribus, a jaradékvadaszatnak kitett orszdg egységnyi
nemzeti dssztermékének eléllitdsdhoz t6bb anyag és energia sziikséges.

Azonban nem biztos, hogy a jaradékok megsziintetése az er&forrdsok fel-
hasznéldsanak csokkenéséhez vezetne: a szabadabbd val$ piacgazdasag feltétele-
zett magasabb innovécids képességének és versenyképességének kdszonhetd
fokozott GDP-ngvekedés megemelné a természeti eréforrasok felhasznalasat. Ez
valészin(, hiszen tébb tanulmany bizonyitotta, hogy az egy fére juté GDP a ter-
mészeti er8forrdsok felhasznaldsanak f8 tényezdje (Fishman, Schandl, Tanikawa
2015; Lanau et al. 2019; Shao et al. 2017). Két ellentétes er§ hatna tehdt egy csok-
kend gazdaségi jAradékokat mutat$ gazdasgra: egyrészt a nem piaci er8k (keres-
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let-kindlat egyensulya), hanem a jaradékvadaszat altal indukélt beruhdzasok el-
maraddsanak csokkend természeti eréforrdsigénye, masrészt viszont a jobban
teljesit6 gazdasdg magasabb, organikus, piaci alapd erdforrdsigénye. Hogy melyik
domindl, az nehezen megéllapithatd, és mddszertanilag igen nagy kihivést je-
lentd kérdés, mely panelelemzést és kvazi-kisérletes vizsgalatokat kivan. Jelen
tanulmdny egyik célja az, hogy elméleti keretet kinaljon ehhez.

Horn (2023) amellett érvel, hogy a gazdaséagi jaradékok csak megallapodott
gazdasdg (steady-state economy, Herman Daly koncepcidja) esetén kiiszsbolhetdk ki,
amit egyébként az Skoldgiai értelemben vett fenntarthatdsagi korlatok is egyre
inkabb kivdnatosnak jeldInek ki szimunkra. Ervelését németorszagi lakaspiaci el-
emzéssel tAmasztja ald, mely a piacot a fenntarthatésag kulcsanak tekinti. Makro-
szinten a jaradékvadészat a Globalis Dél és Eszak viszonyaban is értelmezhets,
ahol a volt gyarmatosité dllamok gazdasdgi szereplSi tudatosan tartjdk fenn
er6fslényiiket a gazdasagi jaradékok megszerzése érdekében (Nonini 1993).

Egyes tudomdnyos eredmények arra utalnak, hogy az elmult évtizedekben
jelent8sen megndétt a gazdasdgi jaradékok ardnya a nemzeti jovedelemben, bar
makroszintli becslést késziteni rendkiviil nehéz (Kaplinsky 1998; Mazzucato,
Ryan-Collins, Gouzoulis 2023; Stemerding 2023). Kordbbi kutatdsok szerint India-
ban a brutté nemzeti termék 7,3 szdzalékat, Torokorszagban pedig 15 szdzalékat
tették ki (Krueger 1974). Az Egyesiilt Allamokban a fogyasztds monetaris értéké-
nek 12 sz4zalékdra becsiilték (Lopez, Pagoulatos 1994), mig a 21. szdzad mdsodik
évtizedében a GDP 10 szdzalékdnak feleltették meg (Eggertsson, Robbins, Wold
2021). Birch és Ward (2023) mindazonaltal hangsulyozzak, hogy a jaradékvadaszat
sziikségszertien kiszoritja a véllalkozéi kapitalizmus szerepl§it, de ennek mértéke
ma még nem meghatdroz4. Mindezek alapjan, a fenti becsléseknél valdszintileg
nagyobb a stilya a gazdaségi folyamatokban.

A folyamatok mikroszinti foldrajzi meghatdrozottsdga

Fontos kiemelni, hogy a gazdasagi jaradékok elemzése eredetétél fogva sziikség-
szerlien rendelkezett lokélis dimenziéval. A legtdbb klasszikus (David Ricardo,
John Stuart Mill, Karl Marx) szemében a jaradék a termé&fsld eltérd termékenysé-
gébdl eredt (differenciélis foldjaradék), bar 8k nem tartotték fontosnak e kiilénb-
ségek foldrajzi jelleg(l, tavolsagbdl és fekvésbdl eredd kifejez8dését. A 19. és 20. sza-
zad forduléjan, a kapitalizmus fejlédésével - f6leg Henry George munkdssaga
nyomdn - valt a foldjaradék egyre inkdbb az ingatlantulajdon lokacidjahoz kots-
dévé a kozgazdasagi gondolkoddsban (Birch, Ward 2023).

Kiemelendd, hogy a klasszikus kozgazddszok kortarsai koziil Johann
Heinrich von Thiinen mar feltarta a természeti er8forrasok felhasznaldsahoz k-
t8d8 gazdaségi jaradékok térbeli természetét (location rent) (Dentinho 2023).
Von Thiinen alapmodelljében minden bevétel termelési koltségek feletti része ja-
radéknak minGsiil, ami konstans (nulla) termelési koltség mellett kizdrélag a koz-
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ponti piactért8l mért tavolsagtdl fiiggd széllitasi koltség fiiggvénye. Mivel a kii-
16nb6z68 termesztett ndvények eltérd dron adhatok el a piacon, igy eltérd jaradé-
kot is termelnek: a kiilonb6z8 novények tekintetében a tavolsag lesz a kdzponti
piactér koriili 6vek egyetlen rendezd tényezdje. Az eltérd névényi kultarakkal
boritott 6vek hatdrai pedig ott vannak, ahol az egyik ndvénnyel elérhetd jaradék
meghaladja a mésik névénnyel elérhetd értékét (Walker 2022). Mig ebben az
alapmodellben a term6fsld mindségi kiilonbségeitdl tekintiink el, addig Ricardo
eredetei modelljében az értékesités helyétél mért tavolsagtsl. A valdsdgban
mindkettének van hatésa az eréforras tulajdonosanak jovedelmére.

Von Thiinen modellje a teleptilésfoldrajzi elemzésekben hasznalt szdmos
varosfejlédési elmélet alapjdul szolgdlt, tobbek kdzstt az Alonso-féle modell kiin-
dulési pontjaként (Lengyel, Mozsar 2017). Ezek a modellek a kereskedelmi, lakds-
és egyéb célu foldhaszndlat figyelembevételével mar a mez8gazdasdgi tevékeny-
ségen tdl is magyarazzék az urbanizaciét. Walker (2022) kiemeli, hogy a tér ren-
dez8désének e modelljeit sokan mar nem tartjak relevansnak napjaink online és
globalis kereskedelmére alapozott kdrnyezetében. Erre a nézépontra azonban
nem csupdn az ebben az alfejezetben bemutatott eredmények cafolnak r4, de
mindennapi életiink tapasztalatai (példdul az ingatlanpiac erds lokalitésa, a koz-
lekedési rendszerek kortédrs kihivésai) is. Tanulmdnyomban amellett érvelek,
hogy a vérosi tér rendez8dését befolydsold tarsadalmi és gazdasagi tényez8k ha-
téssal vannak a gazdasagi jaradékok forrdsara, melyek jelentds térbeli meghata-
rozottsdggal birnak, és ezek Gsszjatéka alakitja a tdrsadalom kérnyezeti hatésait.

Birch és Ward (2023) a gazdasdgi jdradékok elemzésének foldrajzi ismeret-
anyaghoz torténd hozzéjaruldsat abban l4tjak, hogy ez a keret részletezi a gazda-
sagi er6folénybdl eredd kiilonbségeket, valamint a természeti eréforrdsok kiter-
melésének és 4talakitdsdnak folyamatait, és az erre irdnyuld stratégidkat. A szer-
z8k szerint az elemzéseknek arra a kérdésre kell vdlaszt adniuk, hogy miként
valtoztatja meg és formélja a tdjat a jaradékvaddaszat, , kiilongs tekintettel annak
problémds mddjaira”. E megkozelitésben nyilvanvald, hogy a fenntarthatésagi
kutatdsok egyik legfontosabb teriilete a gazdasagi jaradékok és a jaradékvadaszat
térbeli elemzése.

Lewis és munkatdrsai (2024) szerint a jaradékok keletkezése helyhez kotott,
igy azok mindenképpen ,,foldrajzi” eredetiiek: ,,egy tevékenységet éppen itt vé-
gezni és nem ott”. Ez gyakorlatilag az 3sszes keletkezd jaradéknak a klasszikus
kdzgazdasdgtan differencidlis jaradékaira torténd korlatozasa, ami - mint a k-
vetkezd fejezetben latni fogjuk - nem teljesen allja meg a helyét.

A gazdasagi jaradékok f6ldrajzi vonatkozdsait Birch és Ward (2022) az urba-
nizacié, a fold t8késitése, valamint a természeti er8forrdsok feletti rendelkezés
fogalmai koriil hatdrozték meg. Kiemelik a lakdspiac jelent8s befolydsat. Megité-
1éstik szerint kiiléndsen fontos lenne annak elemzése, hogy miként alakulnak ki
jovBbeli varakozasok egy eszkoz rendkiviil bizonytalan és kollektiven kialakitott
hozamdrdl a jelenben, ezédltal meghatdrozva tarsadalmi kapcsolatokat, infra-
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strukturdkat, technoldgidkat és épitett kdrnyezetet érintd politikai dontéseket.
Megforditva, a hozambecslést eredményezd szabvanyositott, idébeli kockdzati
szamitasokat hogyan befolydsoljak azok a térbeli és idSbeli bizonytalansagok és
fesziiltségek, amelyek az egyre kiszdmithatatlanabb politikai dontésekbdl fakad-
nak. Mindezt véleményem szerint sziikséges annak vizsgélatdval is kiegésziteni,
hogy vajon ezek a politikai dontések milyen mértékben vezetheték le stratégidk-
bdl, hosszd tavu politikai vizidkbdl, illetve a folyamatok nagymértékd befolya-
soldsanak képességébll adddd pénziigyi érdekeltségbdl.

Mikroszinten a térbeli jaradékok magyardzatanak kulcsa az, hogy az infras-
truktirdk és azok fejlesztése lehet§vé teszi-e, hogy jovedelmet szerezzenek az in-
frastruktira-elemekbdl, valamint az ezen infrastrukturdkon keresztiil jobban
elérhetd foldteriiletekbdl. Kaplinsky (1998) az infrastruktirdkat (kézlekedés,
energia, tdvkozlés) jaradékforrdsként targyalja, mivel azok elényds szolgaltats-
sokat nydjtanak a jél felszerelt teriileteken miikddd vallalkozdsoknak. Ezért az
infrastrukturélis beruhazasok feletti ellendrzés legaldbb kétféle jaradékot ered-
ményez: kozvetlentil az infrastruktira jaradékat, valamint a természeti eréforra-
sok (fold) jaradékat.

Maés szerzk is feltartak az infrastruktira fejlesztése utjan torténd jaradék-
vaddszatot. A regiondlis tudomdany alaposan targyalja a k6zdsen teremtett érték-
bdl torténd részesedés (land value capture) eseteit (példdul Obeng-Odoom 2023;
Purcell, Ward 2022; Vejchodskd et al. 2022; Viguie, Hallegatte 2014). Adams és
Watkins (2018) a teriileti tervezést az ingatlaniizletek szdméra torténd ,,piacte-
remtés” egyik médjanak tekintette. Tovdbbd a legtobb relevans hélézat dllami
finanszirozasu, ami feltételezi a k6zosségi koltségvetésekbdl a gazdasidg magan-
szerepldi felé irdnyuld édllandd pénziigyi dramlést. Park (2014) kiemelte, hogy
Marx jaradékkategéridit (differenciédlis és monopdlium) kiegészitik a Walker
(1976) éltal lefrt Gjraelosztd jaradékok. Ezek - az infrastruktirara vagy a jogalko-
tasi tevékenységekre forditott kdzkiaddsok révén - a kormanyok szerepét magya-
razzék a gazdasagi jaradékok keletkezésében, és jél illeszkednek a vérosi tereket
leiré kutatdsokba.

Kenney-Lazar (2021) Laosz példdjan, 34 mélyinterjuval megtdmogatott
elemzésben mutatja be, hogy miként dramlik a f61d kapitalizaciéjabdl szdrmazé
jaradék a befektet8k kiilonboz8 csoportjai felé. Torabi és szerz8tarsai (2023)
ugyancsak kvalitativ mddszerekkel igazoltdk a jaradékvadaszatot a turisztikai cé-
16 nyaraldingatlanok irdni piacéan.

A kisszdmu kvantitativ elemzés koziil érdemes kiemelni Porto (Portugélia)
irodahédzbérleti piacdnak térben kifejezett jaradékbecslését (Rebelo 2009), vala-
mint Vejchodskd és szerz8tarsai (2022) tanulmanyét: utébbiban a szerzék még a
kozcéla infrastruktura fejlesztésébdl szarmazd gazdasdgi jaradékok nagysagat is
megbecsiilték, ami megegyezett a (kdzcélt) beruhdzasi koltségekkel. Lovei és
Whittington (1991) egy vildgbanki miihelytanulmdnyban, a dzsakartai vizikdz-
miiberuhazasok példajan keresztiil mutattdk be, hogy a jaradékvadaszat lehets-
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ségeinek mdr a tervezési szakaszban jelent8s befolydsa van a beruhazésokra. Mo-
delljiik hdrom kiildnb6z4 szerepld (egyetemes kdzszolgaltatd, magankézben 1év4
kdzmtellatds és kiskeresked8k) hasznossagi fliggvényének figyelembevételével
tobb lehetséges piaci szerkezetet is figyelembe vesz. Eredményeik azt is megmu-
tattdk, hogy a szektor dereguldcidja akar 86 szdzalékkal is csokkenthetné a vizel-
latas lakossagi arait.

A szuburbanizacid és a varosok terjeszkedésének térbeli folyamata az infras-
truktirdk bdviilése révén jelentds koldgiai kihivasokat jelent. Ez a folyamat fel-
er8siti az dramlastipust (energiaszallitdk, karbantartdsi anyagok) és a készlet-
tipust anyagfelhalmozddést az infrastruktdra (példdul utak, kézmivek és laké-
épiiletek) kiépitése kovetkeztében (Artmann et al. 2019; Wang et al. 2023). Bar a
vérosok terjeszkedését gyakran keresleti oldali tényez8kkel (példdul téji es-
ztétikai értékek, csalddbarat életmdd irdnti vagy és a kiilvarosok alacsonyabb
zajszintje) magyardzzdk, vagy leiré médon, féldrajzi folyamatként értelmezik
(Chettry 2023; Grigorescu et al. 2022; Pénzes et al. 2023), az infrastruktira kap-
csolédo fejlesztése lehet6vé teszi a foldtulajdonosok szdmadra, hogy magasabb
gazdaségi jaradékra tegyenek szert.

Daniels (2001) érvelése szerint a foldjaradékok emelkedése a varosi infras-
truktirahoz valé hozzaférés javuldsanak eredménye. Ezért a varosok terjeszkedé-
sét foldérték-addztatassal és a kdzinfrastrukturdra vonatkozd tudatosabb kor-
manyzati dontésekkel kell megfékezni. Ez jdl illeszkedik a térbeli gazdasagi ja-
radékokrdl alkotott koncepciémhoz, miszerint az erre térekvék gazdasagi és
politikai hatalmuk altal érdekeltek a kozinfrastruktira kiépitésében.

Gazdasagi jaradékok és kornyezetterhelés
A térbeli gazdasdgi jaradékok fogalma

Mivel az infrastruktirak kulcsszerepet jatszanak a természeti er6forrdsok hasz-
nélatdban, a térbeli mintdzatok és varosi struktirak jelent8sen befolyasoljdk a
természeti er8forrasok kiakndzasat (Dombi 2021; Duro et al. 2024; Haberl et al.
2023). A térbeli gazdaségi jaradékok fogalmanak megalkotdsdhoz Mazzucato és
szerz8térsainak (2023) osztélyozasat hasznaltam (1. dbra). Ertelmezésem szerint
a gazdasagi jaradékok azon része tartozik ebbe a kategdridba, amelyek térben zaj-
16 folyamatok eredményei, vagy pedig kdlcsénhatésban allnak més térbeli jelen-
ségekkel. El8bbieket kozvetlen, mig utdbbiakat kozvetett térbeli jaradékoknak
tekintettem.
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1. dbra: A térbeli gazdasagi jaradékok meghatdrozasa
Definition of the spatial rents

Természeti eroforrasok

Fold- és pénziigyi jaradékok

Platform- és digitalis jaradékok

Innovacio és szabadalmak

(€207 ‘1% 13 0yeanzzepy) soxapets! 13esepzen

Villalati jaradékok

Kozvetlen térbeli jaradékok Kozvetett térbeli jaradékok

Forrds: Mazzucato és szerzdtdrsai (2023) alapjdn a szerz8 szerkesztése

Az 6tféle gazdasédgi jaradék koziil négy tobb, egymassal dsszefligg térbeli
folyamatot is magdaba foglal. A természeti eréforrdsok birtoklasa, a kitermelés ko-
rlatozésa drmeghatdrozé céllal (példdul OPEC), vagy a napenergia-hasznositds
technoldgidinak el8retdrése j6 példdk a természeti erbforrdsokhoz kapcsolddé ja-
radékokra. A szuburbanizicié és a lakdsarak emelkedése a foldforrasa jaradéko-
kat foglalja magdba. Mazzucato és munkatérsai (2023) azért kotik 8ssze a modern
foldjaradékot a pénziigyi miveletek jaradékaival, mert elemzésiikben bizonyitjdk,
hogy a mai vilaggazdasdgban a hitelmtveletek domindns része ingatlanra irdnyul
vagy ingatlanfedezettel rendelkezik, igy ezek szorosan Gsszefiiggenek. A termé-
szeti eréforrdsok és a fold- és pénziigyi jaradékok esetében egyértelmii a térbeli
folyamatok jelenléte a jaradékok keletkezése és realizacidja soran, igy ezeket a
kozvetlen térbeli jaradékok kézé soroltam.

A platform- és digitalis jaradékok kozott felsorolhatjuk a kézdsségi média
platformok altal térbeli szempontbdl finomitott (példdul adott varosra koncent-
ralt) hirdetési szolgaltatasokat. Mivel ezen a piacon tagadhatatlan a hirdetést de
facto elhelyez8 platformok informéacids f6lénye és monopdliuma a hirdet8k és a
fogyasztdk felett, a szolgéltatds dra valdszintileg a legkisebb mértékben fligg a va-
18di koltségektdl. Az olyan platformok, mint példdul az Uber, Airbnb, Lime, Vinted
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stb. - a méretiik révén - a kdzvetitési dijban realizdlnak jaradékot. Ezekben az
esetekben a kozvetitett szolgdltatds (kozlekedés, turizmus) kapcsan, vagy a
termék szallitasi igényei altal rendelkeznek térben kifejtett kozvetlen kornyezeti
hatéssal.

Az egyéni motorizalt kézlekedés dominanciajdhoz kapcsolédé innovécidk
(elektromos és 6nvezetd jarmiivek) j6 példéi a térbeli szempontbdl relevans inno-
vaciés jaradékoknak. Miutdn azonban az elektromos auté helyszintél fiiggetleniil
hasznosithatd, igy a térbeli gazdasagi jaradék nem kdzvetleniil az innovaciébdl
adddik, hanem annak valészin( térbeli eloszldsédbdl (magasabb jovedelm( orsza-
gok, azokon beliil nagyvérosok), ezért az innovéacids és szabadalmi jaradékokat
inkdbb a kozvetett térbeli gazdasdgi jaradékok kozé sorolom. A pénziigyi miivele-
tek sordn keletkez§ véllalati jaradékot nem soroltam sem a kdzvetlen, sem a
kdzvetett térbeli gazdasédgi jaradékok kozé, mivel a részvények adadsvétele, a hi-
teltigyletek és a véllalati finanszirozas egyéb formdi valéban globalizaltan zajla-
nak a mai vildgban.

A térbeli gazdasdgi jdradékok és a kornyezetterhelés kapcsolata

A térbeli folyamatok az infrastruktura fejlesztéséhez kapcsolddé szdmos gazdasa-
gi jaradék révén fiiggenek ssze. Mindazonaltal legtobbjiik az dsszes, kiilonbszs
jaradéktipus folyamatainak Osszjatékaként jon létre. A természeti erbforrdsok
jaradékai példdul 4ltaldban természetes sziikdsséggel jarnak egytitt, ami a korla-
tozott és rugalmatlan kindlat révén emeli a nyersanyag 4rat. A platformok és az
innovacidk jaradékai a jogalkotdsi és szabélyozési kornyezetbdl erednek. Végiil a
foldjaradékok, hasonldan a természeti eréforrasokhoz, fizikailag korlatozottak;
azonban - ellentétben a természeti eréforrdsok technoldgiai felhasznaldsanak
meghatdrozottsdgaval - a keresletiik (és bizonyos értelemben az 4ruk is) foldrajzi
tényez8ktdl (hozzaférhet8ség, kozlekedési kapcsolatok, varosok gravitacids von-
zésa stb.) fiigg.

A gazdaségi jaradékok egy része tobb infrastrukturat is igényel, ami el6felté-
tele a kitermelésnek piaci megtériilést biztositd kereslet megalapozdsahoz és
fenntartdsahoz. A foldteriilet gazdasagi tranzakcidkban tovébbi értéket nyer, ha
egyes jellemz8i megvéltoznak (példdul az adott teriiletet autépélya fogja elérni,
vagy a beépithetdségi szabalyok mddosulnak): ezeket az 1. tdbl4zat alapjan inten-
ziv foldjaradéknak tekinthetjiik. Hasonldképpen, a természeti eréforrasok, a
nyersolaj, a litium, a réz stb. értéke attdl fiigg, hogy milyen ellatdsi lanc épiil ra-
juk, beleértve a tarsadalmi-gazdasdgi rendszerben kdzlekedési eszk6z6k, épiiletek
és halézatok formdajadban megjelend kiilonbsz8 infrastrukturalis elemeket. Az
IT-platformokbdl szarmazé jévedelem kitermelése exponencidlisan névekvé sza-
mitési kapacitést igényel, igy az adatkézpontok épitése miatt kereslet keletkezik
a természeti eréforrasok irdnt.
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A térbeli gazdasagi jaradékok elemzésének javasolt tudomanyos kerete
Elméleti keret

Ahogy a kordbbi fejezetekben lathattuk, a tadrsadalmi-gazdasagi rendszeren beliil
a gazdasagi jaradékok keletkezésének és a megszerzésiikre forditott raforditasok-
nak, tehdt a jaradékvaddszatnak jelent8s hatdsa lehet mind gazdasagi értelem-
ben, mind a természettel térténd interakcidkban. Ward és Aalbers (2016) szerint
azonban a szakirodalomban még mindig hidnyzik a fldrajzilag megalapozott,
politikailag, gazdaségilag és jogilag koherens, gazdaségi jaradékokrdl sz416 elmé-
let. A kovetkez8kben a térbeli gazdasagi jaradékok el8z8 fejezetben bevezetett fo-
galmat felhaszndlva felvdzolom azt az analitikai keretrendszert, mely alkalmas
lehet a jaradékvaddszat tarsadalmi anyagcsere-folyamatokra gyakorolt hatédsai-
nak elemzésére.

A kiindulé kérdésfeltevés az volt, hogy miként befolydsoljdk a gazdaségi ja-
radékok és a kormdanyzati kudarcok egyikeként leirt jaradékvadaszat a ténylege-
sen megvaldsulé kornyezetterhelést. Ebben a fejezetben ezt a logikai utat
kévetve, visszafelé haladva mutatom be, majd a fejezet és a cikk zdrdsaként pél-
daval is illusztrdlom az altalam javasolt tudomanyos keretet.

A természet-ember kapcsolatokban a kérnyezetterhelést az eréforrasok ki-
nyerése, atalakitdsa, felhasznéldsa és artalmatlanitdsa sordn keletkezd, 6koszisz-
témdra kdros hatdsok Gsszességeként értelmezziik (2. dbra). A tarsadalmi anyag-
csere jol kidolgozott modelljei és mddszerei alkalmasak a megviéltozott térbeli
fejlédés skoldgiai kovetkezményeinek elemzésére. Ezen a teriileten az elmult év-
tizedben egyes szerz8k mar ramutattak a metabolikus és anabolikus folyamatok-
nak a teriileti tervezés tarsadalmi-gazdasdgi rendszerével mutatott Ssszeflig-
gésére (Dombi 2021; Gao et al. 2020; G3swein et al. 2018), bar ennek pontos
mechanizmusait nem sikeriilt még feltarni. Az eredmények mindazonaltal arra
utalnak, hogy kiilonbozé teriileti tervezési gyakorlatok mikro- és makroszinten
egyarant eltérd mértékd természeti eréforras-felhasznaldssal fliggenek 6ssze, az
egyéb tényez8k valtozatlansdga mellett.

Az Skolégiai kdzgazdasdgtani hagyomany kordbbi uttoérd alkalmazdsaihoz
hasonldan, a tdrsadalmi anyagcsere vizsgalata kapcsdn is természetes analdgia
szolgél elméleti keretként. Célszertinek taldltam maradni a bioldgiai kontextus-
ban, és szintrél szintre 1épve bemutatni ezt a gondolatmenetet. Ez a néz8pont
egyaltaldn nem idegen a regiondlis tudomdnyi hagyoménytdl. A varosfejlédési
szakirodalom egy része evolticiés bioldgiai szemszdgbdl vizsgélja a varosok nove-
kedési vagy fejlédési folyamatait, és ezt ,,varosi DNS”-ként formalizalja. Ezeket az
elemzéseket azonban ki kellene béviteni a magyarazé tényezék tekintetében,
mert jelenleg f8ként foldrajzi és természeti koriilményeket alkalmaznak (Modiri,
Gholami, Hosseini 2023).
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2. dbra: A térbeli gazdasagi jaradékok vizsgélatdnak kerete
Framework of the spatial rent analysis
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Kibocsatds (GDP/f6)

Kultiira, tarsadalmi normak

Természetfoldrajzi tényezék
Virosi genotipus

Forrds: a szerzd szerkesztése

A vérosi genotipus vagy DNS fogalmat kordbban alkalmaztdak mar interdisz-
ciplindris tanulményokban. Hanna (2014) korlatozé médon értelmezte a vérosi
genotipus fogalmadt a vérosfejlédés foldrajzi kontextusdnak lefrdsara. Votsis és
Haavisto (2019) a vdrosi DNS koncepcidjat kizdrdlag globalis mintdn alapuld va-
rosfejlesztési klaszterek osszedllitdsara hasznélta. D'Acci (2019) atfogdbb képet ad
a kérdésrél: a szerz8 a vérosi genotipust nem a telepiilési mitkédés determiniszti-
kus eredetének, hanem a végteleniil sokféle lehetséges vérosi fenotipus alapjanak
tekinti. A genotipus a feltilrél lefelé irdnyuld tervezés és az alulrdl felfelé iranyu-
16 gazdaségi és tarsadalmi folyamatok keverékét jelenti, mig ,,a varosi fenotipus
az, ahogyan ezek a tevékenységek kontextustdl és id6tél fliggben megfigyelhetd
véarosi formavé alakulnak” (D'Acci 2014, 130.). Narraway és szerz8tarsai (2020) ki-
emelik a kiilondllé rétegek konzisztencidjanak fontossagat a varosi genotipus és
fenotipus vizsgalatdban. Emellett azt javasoljak, hogy a varosi DNS-t ,,generativ
kédok vagy keretszabélyok halmazaként” definidljuk, ami ,,6nszervez8dd varosi
rendhez” vezet (Narraway et al. 2020, 270.).

Ebbdl a roévid attekintésbdl is lathatd, hogy bér ez a kézenfekvs analdgia
megjelent a kordbbi kutatdsokban, koherencidja és magyardzdereje még jelents-
sen ngvelhetd. A varosi genotipus és fenotipus értelmezései nem forditottak kel-
18 figyelmet a vérosfejlesztés jogi és politikai tényezdire, ami jelentds potencidlis
torzitd tényezd lehet.

A természetes rendszerekben zajlé metabolikus és anabolikus folyamatok
hierarchidjat vizsgalva egy entitds anyagcseréjét az é181ény fenotipusa hatdrozza
meg. A fenotipus az egyed fizikai megjelenése, mely kiilonboz8 testi és kognitiv
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jellemzd8k 8sszességeként érzékelhetd. A fenotipus genetikai tényez8k, a kor-
nyezet és véletlenszerd hatdsok keverékeként nyilvanul meg. Ugyanakkor a
genetikai informdcidk 6sszességét, melyek drasztikus beavatkozas nélkiil nem
valtoztathaték meg az egyed szempontjabdl, genotipusnak nevezziik.

A térsadalmi metabolizmust tehéat a varosok tényleges megjelenése deter-
mindlja, ez a vérosi fenotipus. A vérosi fenotipus részét képezi a térszerkezet, a
népstiriiség, a szolgdltatdsok elérhetdsége, a zoldteriletek megoszlasa, a beépi-
tés magassaga, és {gy tovabb. A tarsadalmi metabolizmusban ezek a jellemz8k
jelennek meg az tizemanyag-felhasznélasban, épit6anyagigényben, vizfelhasz-
néldsban. De hogyan alakul ki ez a vérosi fenotipus? A véletlen barmi lehet
(példaul foldrengés, ami miatt eltérd mddon épiil Gjra a véros), de mi szdmit
genotipusnak, és mi kdrnyezeti hatdsnak?

Ha a genotipus a veliink sziiletett genetikai informdacidk 3sszessége, ami
meghatdrozza a benniink rejl8 potencidlt, a kérnyezeti tényezdket pedig véltoz-
tathaténak értelmezziik, mint ahogy egy gyermek fejlédését is elésegithetjiik
jobb élelmiszerrel, tisztdbb levegdjli kornyékre koltozéssel, akkor a varosi ge-
notipust az adott id6ben nem megviéltoztathatd tényez8k adjak, a kdrnyezet
pedig a vérosfejlddést befolydsold, egyszerlien valtoztathatd tényezbk Ssszessé-
ge. Ezek alapjan, a vérosi genotipusba soroltam a természeti tényez8ket (példa-
ul domborzat, éghajlat, fekvés), a hosszi tdvon 4llandé tdrsadalmi normékat és
kulturdlis tényez8ket (péld4ul a tarsas kapcsolatok gyakorisdga, az idésgondo-
zas elfogadott formdi, szabadid8s tevékenységek) és a gazdasdgi fejlédés sordn
elért kibocsatds szintjét, ami hatdssal van a tarsadalmi jélétre.

A kdrnyezeti tényez8k ugyanakkor - ellentmondésban a sz6 intuitiv értel-
mezésével - nem természeti viszonyokat, hanem ennél rugalmasabb térsadal-
mi-gazdasédgi tényez8ket foglalnak magukba. Ilyen tényez8k tobbek kozstt a
parkolds és a beépithet8ség szabdlyozdsa, egyéb teriileti tervezési eszkdzok,
helyi épitési szabdalyzatok, a kozosségi kozlekedés irdnyitasa és a kereskedelmi
tevékenység adminisztrativ kdrnyezete. A kdrnyezeti tényez8k kzé soroltam
tehat minden olyan jogi, szervezési és tervezési eszkozt, ami ezeket a tényezs-
ket jogalkotdsi és joggyakorlasi szempontbdl érinti: ez a 2. dbran , kodifikacié
és tertileti tervezés” megjeldléssel szerepel. A kodifikdcid és teriileti tervezés
jovedelmi és vagyoni kiilonbségekkel, ezek véltozdsaival és a kezelésiiket szol-
galé politikai és egyéb intézményes eszkozokkel (példdul adérendszer) jelle-
mezhetd piaci és tdrsadalmi kérnyezetbe dgyazott. A hatalmi viszonyoktdl a
véros-vidék térésvonal mélységéig a tarsadalom egyéb szerkezeti jellemz4i is
megjelennek itt.

A vérosi fenotipus a piacokon keresztiil 1ép kapcsolatba a természeti és tar-
sadalmi dimenzidkkal. A piacok a keresletnek és kinalatnak megfelelGen alakitjdk
a tarsadalmi metabolizmus eredményét. A kereslet és kinalat Gsszhangban van a
kialakult jogi keretekkel, példaul a lakhatds, a kozlekedés, a szabadidés szolgalta-
tasok stb. teriiletén. fgy a kodifiké4cié és teriileti tervezés - egyiitt a varosi geno-
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tipussal és véletlen tényez8kkel - végiil is a piacokon keresztiil befolydsolja e tar-
sadalmi szolgaltatdsok volumenét, foldrajzi eloszldsat és ckoldgiai kovetkezmé-
nyeit, azzal a jelentds kiilonbséggel, hogy ezek a tényez6k rovid idé alatt,
kénnyen 4tirhaték. Természetesen csak akkor, ha van erre szandék.

Es ezen a ponton keriil képbe a jdradékvadaszat. Miért van szdndék megval-
toztatni az aktudlis szabalyrendszert? Emlékezziink, hogy a jaradékvadaszat ko-
rabban bemutatott fogalma szerint minden ilyen véltozassal gazdaségi jaradék
realizdlhatd. A valésdgban azonban lehet ennek mds oka, példdul a dontéshozé a
kotelez zoldfeliileti ardnyok névelésével javitani szeretne a lakékdrnyezet ming-
ségén. A kérdés viszont marad, hogy e dontés pillanatdban a parképité vallalko-
z6k gazdasagi jaradékot realizdlnak-e, és hogy ezt tirsadalmilag mennyire
indokolt kdrosnak tartani. Intuitiv megkozelitésben, kérnyezeti néz8pontbdl el-
utasitandm ezt, mint ahogy Mazzucato és munkatarsai (2023) is hasonld elva-
lasztast kisérelnek meg. Az mas lapra tartozik, hogy kézgazdasdgtani szempont-
bél értelmezhetetlen a ,,j6-rossz” dimenzid.

Maradva az elemzés eddigi fogalomrendszerénél, barmely esetben, ha ez a
dontés a politikusok jé szandékabdl adddik, vagy ha a kertépit8k aktivan be-
folydsoltdk a déntéshozdkat lobbitevékenységiikkel (ezért jaradékvaddszatnak
tekintjiik), a dontésnek igenis hatdsa lesz a varos fenotipusara és igy metaboliz-
musara is. A jaradékvaddszat - de egyébként a tisztdn kozjot szem el6tt tartd
politikai dontések is - a varosok epigenetikai modulatorainak tekinthet&k. Az
epigenetikai moduldtorok olyan kdrnyezeti tényez8k, tdpanyagok vagy hatd-
anyagok, amelyek a DNS szekvencidjanak médositdsa nélkiil valtoztatjdk meg a
gének kifejez8dését.

Tekintve a fejlett és a fejlédé vildg kdrnyezethaszndlatdnak tendencidit, saj-
nos nem a parképités dltal hozott pozitiv valtozdsok domindljék a tarsadalmi me-
tabolizmus aktudlis folyamatait. Jelen megkozelitésben ennek részben éppen az
az oka, hogy a jaradékvadészat epigenetikai moduldtorként feltételezhetéen atfo-
gban jelen van a vérosi fenotipus alakitdsdban. Hoffmann (2013) egy szakirodalmi
attekintésben elemezte a tulajdonjogok és a természeti eréforrdsok hasznalata
kozotti kapesolatokat, és arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a gazdasagi szereplék
minden szinten ugy alakitjak dontéshozatali folyamataikat, hogy a természeti
er&forrasok kitermelésébdl profitot szerezzenek. A kiilonboz8 jogi-intézményi
kutatdsok szdmos olyan fogalmat kindlnak, amivel elismerik, hogy a kapitalizmus
erdi nem korlatozédnak az egymdssal 8sszekapcsolt piacok és szerepl8k irdnyitd-
sara; mindenekel&tt sokféle informdciét és jogot osztanak el (Deakin et al. 2017;
Ferguson-Cradler 2024; Pistor 2019).
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Térbeli gazdasagi jaradékok becslése egy realisztikus
hazai példan keresztiil

Az elméleti keret alkalmazasanak szandékaval alakitottam ki az aldbbi hétkdzna-
pi, Magyarorszagon gyakran el8fordulé eseményen alapuld példat, melynek se-
gitségével végighaladhatunk a teljes modellen, bemutatva a kodifik4cid és terii-
leti tervezés potencidlis hatdsait a tdrsadalmi metabolizmusra. El8szor az ese-
mények sorozatat from le, majd ezt kdvetSen becsléssel élek a kiilonbdz8 piaci
tranzakcidk értékére és a tarsadalmi metabolizmusban megmozgatott természeti
eréforrdsok volumenére vonatkozdan (2. tdbl4zat és 3. dbra).

Egy magyarorszagi regionalis kézpont funkcidjat betslts varos kozigazgatdsi
teriiletéhez tartozd, de térben elkiiloniild telepiilésrész egy széls§ utcdjanak
egyik oldala beltertilet, beépitett. Mdsik oldala mezégazdasdgi mtivelés alatt 4116
teriilet. A teriilet tulajdonosa egyrészt elinditja a miivelés aldli kivonashoz sziik-
séges eljarasokat, masrészt kérelemmel fordul az illetékes 6nkormdnyzat felé a
tertilet beépithet6vé torténd dtmindsitése érdekében.

Mivel ugyanazon teriilet magasabb értékkel bir beépithetd, mint mezdgaz-
daségi teriletként, a pozitiv elbiraldsok utdn a teriilet értékesitésekor dif-
ferencidlis foldjaradék keletkezik. Nincs sz6 semmilyen illegélis vagy etikatlan
lobbitevékenységrdl, mégis az esetet fogalmaink szerint jaradékvaddszatként ir-
hatjuk le, mely az 4tminGsités koltségeinek, az tigyvédi javadalmazasnak és az
tigyletre forditott id8 alternativ koltségének forméjaban jelenik meg.

A pozitiv dontéseket kdvetden az dnkormanyzat jegyzéje mddositja a tele-
piilésrendezési tervet. Ez a mozzanat a varosi genotipusra nincs hatdssal, de meg-
véltoztatja a varos fenotipusat: félutcanyival tobb csalddi hazat lehet felépiteni. A
telkeket a piaci viszonyoknak megfeleléen el is adja a teriilet tulajdonosa a telek-
alakitast kovet8en, majd az épitdipari alapanyagok, gépjarmiivek és lizemanyaga-
ik, kertépitSk és mds, szuburban életvitelhez tartoz piacokon keresztiil a vérosi
fenotipus megjelenik a tdrsadalmi metabolizmusban.

A példaban szerepl8 mozzanatok mérhetd, de legaldbbis jol becstilhet§ jve-
delem-dramlasokat és természeti eréforrasigényeket mutatnak. Az tigyvédi 6ra-
dij, az &tmindsités hatdsagi illetékei, az ingatlan értékndvekedése mind ilyenek,
de a vérosbdl kiksltoz8k tobbletmobilitdsi igényei, a hazak alapanyagsziikséglete
is meghatarozhatdk. Az el6feltevések mddosithatdk, kiilonbsz8 szcendridk alkot-
haték és érzékenységvizsgdlat is végezhetd.

A példdban a szemléltetés érdekében egyszeriiségre torekedtem. A feltevé-
sek statikusak, nem szdmoltam a piacokon keresztiil érvényesiilé multiplikator
hatdssal. A példaban szerepld gazdasagi szerepld 5 000 m? szanté miivelési dgba
tartozd, 15 AK értékd, 1. f6ldmindségi osztdlyba tartozd, atlagosnal jobb mez-
gazdaségi teriilet tulajdonosa a kiindulé allapotban. Az d4tmindsités koltségei
részben hatdségi dras (3, 4, a 2. tdbldzatban) eljardsok, részben becsiiltek (5).
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Az ingatlanpiaci értékbecsléseket egy magyarorszagi regiondlis kzpontot
figyelembe véve végeztem el (1, 2). Az egyszerliség kedvéért azt feltételeztem,
hogy ugyanaz a szerepl§ lesz az 6t telekre osztott ingatlanon az egyenként
110 m? alapteriilet(i lakdingatlanok (egymagéban 4116 csaladi hdzak) épittetdje
is. Az épitési koltségeket (6, 7) interneten hozzaférhet8 mintaajanlatok alapjan
becsiiltem.

A beruhdzasi szakasz tdrsadalmi metabolizmus dimenzidja esetén a bio-
masszaveszteséget 5 t/ha hozammal vettem figyelembe. Az épit8anyag-igények-
re vonatkozd becslést a legfrissebb, szakirodalomban hozzéférhet$ anyaginten-
zitds-adatbazisbdl kélcsondztem (Fishman et al. 2024), a vonatkozd tipusra
eurdpai kontextusban ez 1 050 kg/m?2. Az épités vizigénye jelent8s szérdst mutat
a becslésekben: ez a kérdés ,,alulkutatott teriilet”, pedig akdr a teljes globdlis
éves vizigény 15-20 szdzaléka is lehet (Gamage et al. 2025). Tébb tanulmanyt
attekintve 20 kl/m? kozépértékkel szdmoltam.

Haszndélati életszakaszként 50 évet vettem figyelembe, és az ismétlédd
pénzdramokat annuitédssal, kétszdzalékos diszkontratat feltételezve szdmoltam.
Abbdl a széls8séges esetbdl indultam ki, miszerint mind az 6t ide kolt6z8 csalad
varosban, tarsashdzban, kozosségi kozlekedéssel jol ellatott helyen lakott ko-
rabban. A tobbletmobilitdsi igényt két autéval, napi 20 kilométerrel, 625 Ft/1
lizemanyagarral becsiiltem. Nem szdmoltam ugyanakkor azzal, hogy 0j autét
vasérolnak a kikoltdzéskor, Nem szdmoltam f(itési és hiitési igénytsbblettel sem
a korszer(ibb hészigetelés miatt. A tobblet villamosenergia-igény és vizfogyasz-
tas becslése - 750 kWh, illetve 600 m3 értékben - kalkul4torok és interneten
kozzétett mérések alapjan tortént. A hazai villamosenergia-mixet az MVM 4ltal
kdzzétett jelentések alapjan hatdroztam meg.

Az épitSipari alapanyagok terén mutatkozé becsiilt igény a hazai egy fére
juté felhasznalds tizenhdromszorosét teszi ki egy hdz esetében. A mobilitdsi-
igény-tobbletb8l addé fosszilis energiahordozé felhasznéldsa egy haztartdsra
vetitve (0,63 t/év), ami megkdzeliti a mai egy fére vetitett magyarorszdgi atla-
got (0,73), ez hédztartésra vetitve kb. 1,8 tonna évente (WU Vienna 2023). A la-
kossagi koziizemi vizfogyasztds évente mintegy 37 m3/f8 a KSH adatai alapjan.
A példaban szerepld vizfelhaszndlds-tobblet 94 m3/héztartas évente, ami tartal-
mazza az épitkezés vizigényét is. Az dtmindsitési mozzanattal bekdvetkez8,
fosszilis energiahordozd, épitési alapanyag és viz irdnti tobbletigény tehat gya-
korlatilag 3sszemérhetd egy atlagos magyar kérnyezethasznalatanak jelenlegi
szintjével. Hangsulyozandd, hogy a beksltdz8 csalddok eddig is ebben a varos-
ban laktak, Magyarorszdg vidéki varosainak lakossdga pedig néhdny kivételtsl
eltekintve csokken.
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3. dbra: A telekdtmindsités teljes élettartamdra vonatkozd becsiilt jévedelmek és jaradékvadédszat
(ezer forint)
Estimated life cycle rent-seeking and income of the land transformation
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Forrds: a szerz szerkesztése

A piaci tranzakcidk oldalardl nézve szembetiing, hogy a bevételek legna-
gyobb része tisztdn térbeli gazdasdgi jaradék, ami a telek dtmindsitése sordn
keletkezett. A termé&fold forgalmi értéke a vizsgélt teriileten 750 Ft négyzet-
méterenként, mig a beépithetd teriileteknek 65 000 Ft a négyzetméterenkénti
ara, Tobb jovedelemdram (példdul épitSipari alapanyagok, tizemanyagok, vizell4-
tds) esetén azonban nem tudom a példa keretein beliil egyértelmtien meghat4-
rozni, hogy azok milyen ardnyban tartalmaznak gazdasagi jaradékokat, illetve
munkabért, anyagkdltséget, profitot. Visszatekintve tanulmédnyom elsé fejezetei-
re, ezt jelenlegi 4lldsa szerint a kézgazdasdgtudomdany egyik miivel§je sem tudna
egyértelmien megéllapitani. Az dtmindsités teljes életciklusat tekintve, a tisztan
térbeli gazdasdgi jaradékok az &sszes jovedelemaramlas 30 szazalékat, a részben
térbeli jaradékokkal egyiitt pedig 60 szdzalékat teszik ki.

Figyelemre mélté tovadbbd, hogy a jaradékvadaszat (azaz a jaradékszerzés ér-
dekében tett raforditdsok) mennyire alacsony értéket jelent: eltekintve a korrup-
cié lehetséges formaitdl, a megszerzett tisztdn térbeli jaradéknak mindgssze két
szazalékat koti le. Fontos megjegyezni, hogy a jaradékvadaszat legnagyobb tétele
a foldvédelmi jaradék megfizetése. Példdmban jé mindségli terméteriiletet felté-
teleztem, de gyengébb foldmindségi osztdly esetén ez a kdltség gyakorlatilag nul-
lara, tizezres nagysagrendre esik vissza. Ebbdl kiindulva azok az elemzések,
amelyek a jaradékvaddszat becslése alapjan kovetkeztetnek a gazdasagi jaradékok
mértékére, jelentSs szisztematikus torzitdsnak vannak kitéve. Sziikséges tehat a
jaradékok szdmszer(sitése.
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A példa alapjdn az dtminGsités gazdasagilag egyértelmiien vonzé lehet8ség,
hiszen a beruhdzési szakaszban 46 szdzalékos mértéki a jovedelem. Mindez akkor
is valtozatlan marad, ha ez a szakasz tobb gazdasagi szereplére tagolddik, legfel-
jebb a jovedelmek dtrendezédése lenne megfigyelhetd a telektulajdonos, a hdzat
felépitd véllalkozd (k) és a végfelhaszndld kozott.

Tovabb nd az érdekeltség az dtmindsitésben, ha ugyanaz a gazdasagi szerepld
a beruhdzasi és a hasznalati szakasz kiad4saiban is tulajdonosként érdekelt. Ez sz4-
mos formaban (példdul MOL részvények birtoklasa, épit8ipari alapanyag-kereske-
delemmel foglalkozé vallalkozésokban fenndll$ érdekeltség, gépjarmiiellatasi lanc
szerepldjének - szervizhdldzat, autémosdk stb. - tulajdonlésa) megfigyelhetd lehet.
Fontos megjegyezni azt is, hogy az 4tmindsités sordn keletkezett térbeli gazdasagi
jéradék szoros dsszefiiggésben 4l a varos ingatlanpiacdval. Magasabb arak esetén a
jaradék is né, anélkiil, hogy a jaradékvaddszat pénzdramai n6nének. Ha ugyanez a
gazdasagi szerepld tehat valamilyen médon képes felfelé befolydsolni a varos ingat-
lanpiacan az egyensulyi drat, akkor azzal a sajat térbeli gazdasagi jaradékat is nove-
li. A lakdspiaci szlikdsség fenntartdsdval (iiresen tartott épitési telek, lakéépiiletek
lebontésa vagy iiresen tartésa) ez kivitelezhetd és tizletileg optimalizalhat.

A példa ravilagit arra is, hogy a térbeli gazdasagi jaradékok elemzési kerete a
legkisebb, mikroszinten értelmezhetd valtozasoktdl a makroszinten vizsgalhaté mu-
tatdkig terjedd skélan lefordithat6 a kormédnyzati kudarcként értelmezett jaradék-
vadészat kornyezetterhelésének vizsgalatara. Fontos kiemelni, hogy ez a keret a
kozgazdasagtani és regiondlis gazdasdgtani kutatdsok kiegészitésére szolgdl. Mivel a
piacokkal és a foldrajzi eredeti modellekkel egyarant kompatibilis, a jaradékok és a
jéaradékvadaszat hatdsai més jelenségekkel parhuzamosan is vizsgalhatok. Beilleszt-
het6k a telephelyvélasztéssal, illetve ingatlanpiaccal kapcsolatos mikromodellekbe,
de a megfeleld, jaradékvadaszatot lefrd indikatorok kivalasztdsaval makroszintii sta-
tisztikai elemzések, panel- vagy keresztmetszeti kutatdsok is végezhetdk.

Kovetkeztetések

A kdrnyezetgazdasdgtani hagyomany a kérnyezetszennyezést piaci kudarcként
értelmezi, ami mellett feltételezhet8en a kormédnyzati kudarcoknak is jelentds
szerepe van az emberiség tilz4 természeti eréforrds-felhasznaldsdban és hul-
ladéktermelésében. Ezek koziil az egyik legjelent8sebb és leginkabb kutatott te-
riilet a gazdaségi jaradékok szerzésére irdnyulé jaradékvadészat.

Cikkemben 8sszegeztem a gazdaségi jaradékok kézgazdasdgtani elmélettor-
ténetét, illetve a foldrajzi és regiondlis tudomanyi szakirodalom gazdaséagi jaradé-
kokat targyald szeletét. Mindkét tudomdnyteriilet régéta és elmélyiilten foglal-
kozik a gazdasagi jaradékok kérdésével. Ennek ellenére nem taldltam olyan
szakirodalmi el6zményt, ami értelmezte és elemezte volna a természeti er6forra-
sok felhasznaldsanak jaradékok altali meghatarozottsagat.
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A tanulményban vazolt, térbeli gazdasédgi jaradékokra vonatkozd elméleti
keret kiilondsen értékes lehet az ember alkotta infrastruktirdk természeti erd-
forras-felhasznélasban betoltott jelent8s szerepe miatt. Ebben az elméleti keret-
ben kiilonb6z8 vizsgdlati szinteken, kvalitativ és kvantitativ médon egyarant
megjelenithetd a jaradékvaddszatnak tulajdonithaté kdrnyezetterhelés, mely az
eddigi vizsgalatokban az elemzések vakfoltjdban maradt.

A tanulményban bemutatott révid lakaspiaci példan keresztiil azt szemlél-
tettem, hogy a térbeli gazdasagi jaradékok komoly anyagi 6sztonzét jelentenek a
varosi fenotipus teriileti tervezés eszkozeivel térténd mddositasdban. Ennek je-
lent§s, tobb esetben a mai magyar héztartds atlagos természeti er6forras-felhasz-
néldsdval kozel megegyez8, de tobbletigényként jelentkezd hatdsa van a kor-
nyezetterhelésre a tarsadalmi metabolizmusban.

Koszonetnyilvanitas

Akutatds ,,A gazdasagi novekedés és a természeti eréforrdsok felhasznaldsanak szétvélasztasa - ko-
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